OBEC DIVIACKA NOVA VES

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE

¢. 5/2011

0 podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych bytov
vV bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socialneho byvania

Schvélené uznesenim ¢. 40/2011 na zasadnuti Obecného zastupitel'stva

Obce Diviacka Nova Ves dna 28. 06. 2011

Diviacka Nova Ves 2011



Obecné zastupitel'stvo v Diviackej Novej Vsi na zaklade § 6 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov v spojeni so zakonom ¢&. 443/2010 Z.z.
z26. oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani vyddva pre uzemie
Obce Diviacka Nova Ves

Vieobecne zaviizné nariadenie Obce Diviacka Novd Ves ¢ 5/2011 ,,Podmienky a kritérid
pridel’ovania a sprdavy ndjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie ziadosti, pridel'ovania, ndjmu
aspravy najomnych bytov vbytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na tucely podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané
S pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané a 'udsky ddstojné byvanie fyzickych osob,
ktoré si nemozu dovolit obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaja podmienky zékona
€. 443/2010 Z.z. z 26. 10. 2010 o dotéacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

2. Obec Diviacka Nova Ves zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, uréovanie
vysky najomného ariesi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce znajmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu, vydava suhlas auzatvara
zmluvy 0 najme bytov.

4. Obec zabezpeCuje, aby najomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socialneho byvania boli vyuzivané na najom pocas 30 rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2
Podmienky pridel’ovania bytov a nijmu bytov obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socialneho byvania

Zéakladné ustanovenia o uzavierani ngjomnych zmluv a podmienkach rozsahu socialneho byvania
v ngjomnych bytoch st uvedené explicitne najma v paragrafoch 11, 12, 21, 22 a24 zakona
¢. 443/2010 Z.z.

§ 11 Podmienky na poskytovanie dotacie na obstaranie ndjomného bytu
§ 12 Najomna zmluva

§ 21 Sociélne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst. 2/ prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1. Maximalny prijem ziadatela onajomny byt alebo spolocny prijem o0sdb zijlcich
v spolo¢nej domdacnosti za predchadzajici kalendarny rok nemodZe byt vysSi ako
trojnasobok Zivotného minima
Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prendjme najomného bytu,
prijem nemoZe byt’ vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima

2. Maximalny prijem domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima moéze byt’ v tychto pripadoch:

a) ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

b) ak ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom



c) ak aspoii jeden clen tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatelov obce, len v10 %
obstaravanych najomnych bytov

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu podla tohto bodu
2., prijem nemoze byt vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima

. Zivotné minimum sa vypoéita zo sum Zivotného minima platnych k 31.decembru

predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu
Doba najmu dohodnutd v njjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov

uvedenych v § 12 odst.2/ zdkona €. 443/2010 Z.z.
. V zmysle § 12 odst. 7 a 8 zakona je najomca v obci Diviacka Nova Ves povinny v lehote

nie dlhSej ako 30 dni pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy a najneskorSie pri uzatvarani
najomnej zmluvy, uhradit’ obci finan¢nt zabezpeku vo vyske Sestmesacného najomného
na ucet zriadeny obcou v banke ato na ucely a za podmienok stanovenych v Zasadach
tvorby a Cerpania finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu.

. Vzmysle § 18 odst. 2/ zakona vlastnik tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne

minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie bytu. Ostatné podmienky tvorby
a pouzitia su stanovené Smernicou o fonde oprav.

Clanok 3
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

O prideleni bytu rozhoduje:

a)

b)

u novopostavenych bytovych domov Obecné zastupitel'stvo na navrh starostu obce. Kazdu

ziadost’ prerokuje komisia finan¢na, podnikatel'skych aktivit a konfliktu zaujmov a socialna
komisia, v sulade s podmienkami uréenymi v tomto VZN rozhodne, ¢i zaradi Ziadatela do
zoznamu uchadzacov o najomny byt, resp. do zoznamu uchadzacov o bezbariérovy byt.

pri uvolneni pouzivaného bytu starosta po prerokovani komisiou finan¢nou, podnikatel'skych
aktivit a konfliktu zaujmov a socialnou komisiou.

1. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skiimaji a vyhodnocuji najma nasledovné kritéria :

- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel’a, pricom sa skimaju sii¢asné bytové aj majetkové

pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,
- preukazatel'né zdravotné dovody ziadatel'a (vyjadrenie lekara)

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov

- datum podania ziadosti

- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci

- financné moznosti splacania ndjomného ( preukazat schopnost’ splacat najomné svojimi
celkovymi prijmami)

- asponn jeden z manZzelov (spolubyvajlcich) je samostatne zarobkovo c¢innou osobou alebo
je v trvalom pracovnom pomere a toto plati v ¢ase podania Ziadosti, schvélenia a byvania.
2. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju ob¢ania s trvalym pobytom v obci a rodiny s maloletymi

det'mi.

3. Najomny byt nie je mozné pridelit’ zaujemcovi, ak voci nemu alebo ¢lenovi jeho doméacnosti obec

eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti .
4. Ak najomca bytu nezaplati najomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako dva mesiace

napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na uhradu najomného, je to déovod na ukoncenie

najomnéeho vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady .
5. Ak nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho

prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v bytovom dome alebo sustavne



naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v bytovom dome, obec mozZe vypovedat’ najom bytu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

6. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa i¢astnici nedohodnt inak, ndjomny vztah skonci
a najomca je povinny najomny byt vypratat’ a komisionalne odovzdat’ v posledny deii trvania
najomného vztahu ( do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

7. Ak ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSicho bytu a jeho ziadost’
sa vyradi z evidencie.

8. Obec uzavrie s nagjomcom najomni zmluvu na dobu urcitd, ktor podpisuje starosta.

9. Vnijomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zdkonnika a podmienok podla
¢l. 2 tohto VSeobecne zaviazného nariadenia.

10. O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie najomnej zmluvy musi nijomca poziadat
pisomne obec doru¢enim Ziadosti na Obecny trad, najmenej tri mesiace pred uplynutim
najmu na dobu urcitd, s dolozenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajici
kalendarny rok v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. § 12, odst. 3/.

Clanok 4
Zaverecné ustanovenia

1. Obec Diviacka Nova Ves pri uzatvarani zmluv na vSetky ndjomné byty, na obstaranie ktorych bola
poskytnuta dotacia podla pravnych predpisov platnych do 31. 12. 2010 bude po schvaleni VZN
postupovat’ podl'a Zakona €. 443/2010 Z. z..

2. Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taxativne riesia podla prislusnych ustanoveni zakona
NR SR ¢. 443/2010 Z. z. z 26.0ktdbra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani,
resp. Obcianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov, podmienok zmliv uzavretych pri
poskytnuti verejnych prostriedkov obci na téely podpory socialneho byvania, platného VSeobecne
zavazného nariadenia a obsahu uzavretych najomnych zmluv a pod.

3. Na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni obce Diviacka Novd Ves sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvo v Diviackej Novej Vsi dia 28. 06. 2011.

4. Diiom ucinnosti tohto vSeobecne zadvdzného nariadenia sa zruSuje VSeobecne zaviazné nariadenie
obce Diviacka Nova Ves ¢. 1/2008 zo dna 29. 09. 2008 o podmienkach prenajmu obecnych
najomnych bytov podla vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky zo 07. 12. 2006 ¢. V-1/2006 0 poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni neskorsich
predpisov a vSetky jeho dodatky.

5. Zmeny adoplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schvaluje Obecné zastupitel'stvo
v Diviackej Novej Vsi.

Navrh VZN Obce Diviacka Nova Ves €. 5/2011 bol vyveseny pred schvalenim
dna: 07. 06. 2011

VZN Obce Diviacka Nova Ves €. 5/2011 bolo vyvesené dita: 04. 07. 2011

VZN Obce Diviacka Nova Ves ¢. 5/2011 nadobuda ucinnost’ patnastym diiom od jeho
vyhlasenia.

V Diviackej Novej Vsi, dita: 28. 06. 2011

Ivan Kohut
starosta obce



