NAJOMNA ZMLUVA

o najme bytu bezného Standardu
uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’> Obec Diviacka Nova Ves
PSC 972 24 Diviacka Nova Ves
zastupena Ivanom Kohuatom, starostom obce
ICO: 00318051
Bankové spojenie: VSeobecnd iverova banka, a.s.
¢. uctu: 17020382/0200
(d’alej len prenajimatel’)
zastupeny spravcovskou spolo¢nost'ou
BENET, s. 1. 0., ICO: 36299219, sidlo: Novéky,
Namestie SNP 974/28

2. Nijomca: Jozef Pies

bytom: Poruba 146
stav: rozvedeny
(d’alej len ndjomca)

za tychto podmienok:

Preambula

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu s. €. 667 na parc. ¢. 612/52 v k. 0. Diviacka
Nova Ves, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom MVRR SR zo diia 07. 12. 2006 €. V -
1/2006, Vynosom MVRR SR zo dnia 28. 11 .2007 ¢. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR zo
dna 15. 07. 2008 ¢. V — 1/2008 a zo dria 21. 11. 2008 ¢. V — 2/2008 o poskytovani dotacii
na rozvoj byvania (d’alej len vynosy) av stulade s prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Bytovy dom je
domom osobitného uréenia v zmysle zak. ¢. 189/1992 Zb.

Kolauda¢né rozhodnutie na bytovy dom nadobudlo pravoplatnost’ diiom 06. 10. 2011.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade tejto ndgjomnej zmluvy sa vztahuju
prednostne ustanovenia zak. ¢. 443/2010 Z. z. anasledne ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Pre byty nachadzajuci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne
zavaznym nariadenim obce €. 5/2011 o podmienkach a kritéridch pridelovania a spravy
nagjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania.
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I.
Predmet a rozsah uzivania

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 5 nachadzajuci sa vo vchode D na
podkrovi, v bytovom dome sup. &. 667 v obci Diviacka Nova Ves, pozostavajuci z 2 izieb,
kuchyne a prislusenstva.

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndgjomcu o ndjomny byt zo diia
06.08.2014 a na zaklade rozhodnutia / uznesenia / obecného zastupitel'stva Obce Diviacka
Nova Ves €. 60/2011 zo diia 18. 10. 2011 o prideleni predmetného bytu Ziadatel'ovi.

Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

®» byt beZzného Standardu, I. kategorie, novy po kolaudacn

= celkova vymera podlahovej plochy bytu : 59,68 m*

* vykurovanie bytu: Gstredne vykurovanie s jednou kotoltiou pre jeden vchod
PrisluSenstvom bytu je najmé predsieri, kuchyna s podlahovou plochou do 12 m?, priestor
na uskladnenie potravin, priestor na osobnu hygienu.

Podrobny opis stavu bytu a prisluSenstva bytu je uvedeny v zapisnici o prevzati bytu, ktora
je neoddelitenou sucastou ngjomnej zmluvy.

N4jomca bytu a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v spoloénej domécnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené suZivanim bytu. Spoloénym priestorom su priestory
uréené na spoloéné uZivanie obyvatelmi domu a priestory na technické zariadenie domu.

Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu :

Meno a priezvisko : Méaria Kovacov4, nar.

IL
Zaciatok najmu a doba najmu

Byt uvedeny v ¢l. L. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢itd od 01. 10. 2014 do
30.09.2017. N4jomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o ndgjme bytu
pri dodrzani vSetkych podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi
a vieobecne zaviznymi nariadeniami obce.

O opakované uzavretie ngjomnej zmluvy je nijomea povinny najneskor tri mesiace pred
uplynutim doby n4jmu pisomne poZziadat prenajimatela so sucasnym doloZenim
prisludnych potvrdeni o prijmoch v zmysle zék. ¢. 443/2010 Z. z.

Ziadost' o opakovane uzavretie ndjomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo
arozhodne onej. V pripade, Ze najomca nebude spliiat’ podmlenky pre opakované
uzavretie njjomnej zmluvy, ndjom bytu zanikne uplynutim doby ndjmu.

Najom bytu moZe pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknit:
* pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,



* pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu, pricom ngjom bytu sa skon¢i uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doru¢ena vypoved’,

= pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, ak :

a) najomca prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce zosobitného uréenia domu / zak. ¢.
189/1992 Zb. , z4k.€.443/2010 Z. z. , VZN obec €. 5/2011 /.

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusSuje dobré mravy v dome,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné G¢ely ako na byvanie,

e) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat'.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doru¢end vypoved'.

6.

oA

V ostatnych otdzkach sa skon¢enie ngjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade ukonéenia najmu je ngjomca povinny vratit’ byt v stave:
a) zodpovedajicom stavebnym tpravam vykonanym so sithlasom prenajimatela,
b) zodpovedajicom miere opotrebovania.

II1.
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady
za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ

ndgjomnych bytov /Opatrenie MFSR &.01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢.02/R/2008 z 25.9.2008 /.

Néjomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7/ zék. €. 443/2010 Z. z. dohodli, Ze
ndjomca zlozi vopred, najneskor v deti podpisu ngjomnej zmluvy, na ucet obce finanénu
zébezpeku vo vyske Sestmesaéného ngjomného, tj. 953,52 EUR. Finan¢nd zibezpeka
sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Finanéni
zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu bude prenajimatel’ viest na osobitnom ucte
zriadenom na tento Ucéel v banke. Podrobné pravidla tykajice sa financnej zédbezpeky st
upravené v Zasadach tvorby a erpania finan¢nej zibezpeky za uZivanie bytu
schvalenych obecnym zastupitel'stvom.

V rdmci starostlivosti o ndjomny byt tvori prenajimatel’ podla § 18 ods.2/ zak. ¢. 443/2010
Z. z. fond prevadzky, udrzby aoprav. Podrobné pravidld st stanovené v Smernici
o fonde oprav schvalenej obecnym zastupitel'stvom.



Néjomca je povinny platit ndgjomné vopred vo vyske 158,92 EUR mesacne, vzdy
najneskor do 20. dia kalendarneho mesiaca na ucet spravcovskej spolo¢nosti. Najomné
za prvy mesiac ngjmu bytu uhradi ndjomca najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu zalohovu thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske, ktort
stanovi spravca majetku, a to na ucet spravcovskej spolo€nosti .

Zéalohova uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu sa plati vzdy najneskér do 20. dia
aktualneho mesiaca.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zéloha podl'a
prislusnych platnych pravnych predpisov vyuétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca
povinny uhradit’ najneskér do 10 dni od vyuctovania, pripadny preplatok je prenajimatel’
povinny vratit’ najneskor do 10 dni od vyuc¢tovania. Prenajimatel’ ma pravo na ziklade
vysledkov vyultovania primerane upravit vySku zalohovych platieb na nasledujtce
obdobie.

Sugastou tejto najomnej zmluvy je Evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a
thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel’ a to
v stlade s platnou pravnou tpravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia spojené s uZivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok zomeskania vo vyske
stanovenej pravnym predpisom / ku diiu uzavretia ndjomnej zmluvy je vyska poplatku
z ome$kania upravena nar. vl. SR ¢. 281/2010 a predstavuje 0,5 promile z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania /.

IV.
Prava a povinnosti nijomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom pokial
z legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach a odli$nostiach, ktoré st uvedené v Ob¢ianskom zakonniku:

a) Pre nijom bytu podla tejto nijomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obgianskeho zdkonnika upravujice spoloény ndjom bytu manzelmi a prechod ndjmu
bytu.

b) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcu.

d) Nijomca ndgjomného bytu je povinny ihned’ nahlésit’ prenajimatelovi kazdii zmenu
v stvislosti s poétom 0sdb byvajucich v byte

e) Nijomca ndgjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo ingj
bytovej ndhrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

f) Kterminu ukondenia nijmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za
spdsobené skody na byte a je povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

g) Sucastou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel' vyjadri suhlas
s tym, aby notarska zdpisnica bola exekuénym titulom pre vyméhanie nedoplatkov
vzniknutych na n4jomnom, thraddch za sluzby spojené sndjmom a poplatkov z
omeskanie a uréi v zapisnici miesto, na ktoré bude ndjomca ac¢lenovia jeho
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domacnosti vypratany v pripade ukoncenia ndgjmu a dobrovol'ného nevypratania bytu
Miestom vypratania bytu bude: dom Jozefa PieSa, Poruba 146

h) V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia najmu z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeéi vypratanie ngjomného bytu na ndklady ndjomcu na uréené miesto.

V.
Osobitné ustanovenia

Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu :

Néjomny byt sa nachadza v bytovom dome osobitného urCenia aje bytom beZného
Standardu obstarany z prostriedkov $tatnej doticie. Néjomca je povinny zachovat
pévodny stav a vybavenie ndjomného bytu. Ndjomca nemdZe vykonédvat bez suhlasu
vlastnika bytu Ziadne vnuatorné a vonkajsSie stavebné upravy, ako i ipravy na spolo¢nych
priestoroch, menit’ dispozi¢né rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov vody, plynu
a elektrickej energie.

Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie ngjomnej zmluvy.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’ si povinni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne;j
miere umoznit' vstup do nijomného bytu zamestnancom prislusného ministerstva,
prislusného tradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu technického stavu
nagjomného bytu.

Néjomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkaj$ej strany zaltuzie alebo rolety.
Néajomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne hospodarske ani spolo¢enské zvierata.

VL
Zaverecné ustanovenia
Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocriovat’ len pisomnou formou a so
stuhlasom zmluvnych stran.

Néjomca prehlasuje, Ze pred uzavretim ngjomnej zmluvy mu prenajimatel’ umoznil
prehliadku ngjomného bytu, so stavom najomného bytu sa oboznamil a ndjomny byt
prebera v stave opisanom v zépisnici o odovzdani bytu.

Pokial’ tito ndgjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny
vzt'ah prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy
(zék. €. 443/2010 Z. z.) neobsahuju inu upravu.

Ndjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy ndjomca.

V Diviackej Novej Vsi, dna 26. 09. 2014

eee

................................

.............................................

Prenajimatel’ Néjomca



Dodatok ¢. 1 k ndjomnej zmluve
Clanok IIT Vyska a splatnost’ ndgjomného a tthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu,
bod 4 najomnej zmluvy znie:

Néajomca je povinny platit’ ndgjomné vo vyske 158,92 EUR mesacne, vZdy najneskor do 20.
diia aktualneho kalendarneho mesiaca na et spravcovskej spolo¢nosti.

bod 5 ndjomnej zmluvy znie:

Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania dodatku €. 1 k ndjomnej zmluve zalohovu
thradu za plnenia spojené suzivanim bytu vo vyske 79,08 EUR mesane na ucet
spravcovskej spolo¢nosti.

Zalohova uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu sa plati vzdy najneskér do 20. dia
aktudlneho mesiaca.

Po uplynuti ziétovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zdloha podl'a
prislusnych platnych pravnych predpisov vytétovana. Pripadny nedoplatok je nédjomca
povinny uhradit najneskor do 10 dni od vyGétovania, pripadny preplatok je prenajimatel
povinny vratit' najneskdr do 10 dni od vyudtovania. Prenajimatel’ ma prdvo na zdklade
vysledkov vyuétovania primerane upravit’ vysku zalohovych platieb na nasledujiice obdobie.

Dodatok ¢. 1 k ndjomnej zmluve nadobtda platnost’ ditom 01.10.2014



